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| Uvod

Zastupitelstvo obce OlSany rozhodlo na svém zasedan i dne 14.10.2020 &islem usneseni ZO
02.14.10/2020 o potizeni uzemniho planu (dale také jen ,UP").

O pofizeni Uzemniho planu byl pozadan dne 19.10.2020 Meéstsky Ufad Tel¢ — odbor rozvoje
a uzemniho planovani, ktery se dnem podani zadosti stal pofizovatelem Gzemniho planu a zahgjil
porizovani tzemniho planu Vanov.

Zadost o pofizeni uzemniho planu mistné pfislusnym Gfadem Gzemniho planovani byla schvalena
usnesenim zastupitelstva ZO 03.14.10/2020 ze dne 14.10.2020.

Zastupitelstvem obce byla uréena ke spolupraci s pofizovatelem pani Zderika Musilova — starostka
obce.

Vymezeni feSeného Uzemi

Uzemni plan bude zpracovan vrozsahu administrativnino Gzemi obce Ol3any u Telée o rozloze
730,7 ha, které se sklada z jediného katastralniho tzemi OlSany u Tel€e (kéd obce 587 613, kéd k. 0.
711080).

K 1. 1. 2016 méla obec 76 trvale bydlicich obyvatel.

Sousedni obce jsou Stara RiSe (k.0, Stara RiSe, k.i. Nepomuky na Moravé), Vapovice, Dyjice (K.u.
Rozsi¢ky u Tel¢e), Ofechov, Urbanov, Nevcehle.

Podklady pro zpracovani zadani:

- Politika Gzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace &. 1, 2 a &. 3, ktera je ve znéni jejich
aktualizaci zavazna pro pofizovani a vydavani zadsad Uzemniho rozvoje, Uzemnich pland,
regulaénich plant a pro rozhodovani v Gzemi ode dne 1.10.2019 (dale jen ,PUR CRY).
schvélena vladou dne 15.4.2015,

- Zasady Uzemniho rozvoje Kraje VysoCina ve znéni aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a rozhodnuti
soudu s nabytim G¢innosti dne 7.11.2020 (dale jen ,ZUR KV*),

- Uzemné analytické podklady spravniho uzemi obce s rozsifenou pUsobnosti Tel¢, 4. Uplna
aktualizace ke dni 31.12.2016 (dale jen ,UAPY). Pata Uplnd aktualizace nebyla dosud
zverejnéna.

- vymezeni zastavéného Uzemi samostatnym postupem s G¢innosti ode dne 5.8.2020,

- Plan rozvoje vodovodul a kanalizaci Kraje Vysoc€ina aktualizovany k 4/2015 (dale jen ,PRVK"),

— zékon €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (déle jen
~Stavebni zakon“, nebo jen ,SZ%),

— vyhlasSka €. 501/2006 Sbh. o obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi, v platném znéni (dale
jen ,OP"),

— vyhlaSka €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni vyhlasky €. 458/2012 Sb. a 13/2018
Sb. s G¢innosti od 29.1.2018 a v platném znéni,

- Rozhodnuti pozemkového ufadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkove Upravé
Ministerstvo zemédélstvi, Pozemkovy Ufad Jihlava ¢&.j.: PU 2/860- 5/1997 /R-2-202.2 ze dne
27.2.2003,

- Rozhodnuti pozemkového Gfadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové tpravé &.j.: PU-2-
860/1997 /R2-202/1 ze dne 27.7.2004,

— katastralni mapa digitalni DKM.
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a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obc e, vyjadfené zejména v cilech
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a.1l) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména p  rov éreni ploSného a prostorového

10.

11.
12.

13.

14.
15.

16.

17.
18.

19.

20.

21.

uspo radani_zastav éného Uzemi a na prov_éreni _moznych zm én, vcéetné vymezeni

zastavitelnych ploch

Obecné pozadavky vyplyvajici ze stavebniho zédkona a jeho provadécich predpisu:
(Ad bod a) obsahu textové vyrokové éasti)

Zastavéné uzemi vymezit dle ustanoveni § 58 stavebniho zakona.
Stanovit datum, ke kterému bylo vymezeno zastavéné uzemi.

(Ad bod b) obsahu textové vyrokové éasti)
Stanovit zékladni koncepci rozvoje Gzemi obce s ohledem na hodnoty a podminky v Gzemi.
Stanovit zakladni koncepci ochrany a rozvoje hodnot Gizemi obce.

Stanovit hlavni zasady celkové koncepce rozvoje obce (navazat na strategické a rozvojové
plany, vize).

Stanovit zakladni zdsady koncepce usporadani sidla, a to i ve vztahu k dosavadnimu vyvoji
Uzemi, usporadani a funkci sidla, vazbé na morfologii tzemi, na vodni plochy a toky, pronikani
zelené do sidla, na dopravni trasy.

Stanovit hlavni cile rozvoje.
Stanovit hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

Urbanistické a architektonické hodnoty Gzemi

Nad ramec existujici ochrany stanovit koncepci ochrany hodnot (zejména urbanistickych
a architektonickych) a podminky ochrany téchto hodnot.

Vyznadit tzv. pamatky mistniho vyznamu, stavby a objekty, které nejsou evidovany jako kulturni
pamatky, ale maji svQj kulturni a urbanisticky vyznam (drobné sakralni stavby, kaplicky, kfize,
kameny). Tyto objekty budou respektovany a hajeny.

Zakotvit ochranu vyznamnych prostranstvi ur€ujicich obraz sidla, zejména prostoru navsi.

Navrhem zastavitelnych ploch nenarusit dalkové pohledy na obec. Nova zastavba musi
respektovat urbanistické a krajinafské hodnoty Gzemi. Rozvojové lokality budou navrzeny s
respektovanim pohledovych horizont( a dalkovych pohledu.

Pro novou vystavbu stanovit zakladni prostorové regulativy.

Ochrana pfirodnich hodnot Gzemi

Rozvoj obce musi respektovat pfirodni podminky Gzemi, terénni reliéf, vodotece a vodni plochy.

Vodni plochy a vodni toky v izemi budou respektovany. Ve vykresové ¢asti budou zobrazeny
jejich nazvy. V textu odavodnéni bude uveden spravce vodniho toku.

-Manipula¢ni“ pasmo vodnich tokd bude zohlednéno v feSeni. V textu odlavodnéni bude
objasnéno.

Budou stanoveny podminky pro umisténi vodnich ploch v nezastavéném Gzemi.

Respektovat vyznamné krajinné prvky v feSeném Gzemi.

(Ad bod c) obsahu textové vyrokové ¢asti)

Stanovit urbanistickou koncepci, vc€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené.

Stanovit koncepci uspofadani sidla véetné ploSného (funkéniho) a prostorového (kompozi¢niho)
usporadani, - usporadani systému verejnych prostranstvi, - vymezeni systému sidelni zelenég, -
vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, - vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

Systém vefejnych prostranstvi feSit ve vzajemnych souvislostech véetné vazeb na systém

dopravni (i pési a cyklistické) a systém sidelni zelené.
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22.
23.

24,

25.

26.
27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

Vymezit plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti.

U zastavitelnych ploch a ploch pfestavby stanovit navrhovany druh plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Pokud je to U¢elné, dale se stanovi koncepéni podminky pro vyuziti konkrétni
plochy, podminéni rozhodovani: dohodou o parcelaci, pofizenim US (+ podminky pro jeji
pofizeni + Ihita), vydanim RP (+ zadani, zda RP z podnétu nebo na Zadost a u RP z podnétu i
lhdta), a dale pofadi zmén v Gzemi (etapizace) vyuziti plochy.

Zmény v uUzemi navrhnou na zakladé prokazané potreby téchto zmén, dale na zakladé
verejného zajmu na jejich provedeni a na zakladé jejich pfinosu pro Uzemi napf. v odstranéni
problémd v Uzemi a ruznych rizik s ohledem na vefejné zdravi, zivotni prostfedi, geologickou
stavbu GUzemi a na vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani.

Podminky pro provedeni zmén v Uzemi stanovit s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
Gzemi.

Vyhodnotit G¢elnost stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci), pfipadné stanovit etapizaci.

Vyhodnotit G¢elnost vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt,
pfipadné tyto stavby vymezit a uvést vycet staveb. Pfipadné vymezeni dukladné zdavodnit.

Obecné podminky pro plochy:

Vymezit plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (dale jen ,plochy”), které pokryji celé feSené
Uzemi a nebudou se vzajemné prekryvat. Plochy vymezit s pfihlédnutim k G€elu o rozloze vétsi
nez 2000 m? a sohledem na specifické podminky a charakter GUzemi zejména z diivodu
omezeni stfetd vzajemné nesluditelnych ¢innosti a pozadavkl na usporfadani tzemi.

U ploch stanovit: druh plochy (v grafické ¢asti jej odliSit barvou a kédem), podminky pro vyuziti
plochy (zejména podminky pro ploSné a prostorové usporadani), je-li dana plocha stabilizovana -
stav (v ploSe neni navrzena zména vyuziti) nebo je plochou zmén — navrh (je navrzena budouci
zmeéna vyuziti).

Plochy zmén vymezit podle vyznamu jako plochy zastavitelné, plochy Uzemnich rezerv, plochy
pfestavby a plochy zmén v krajiné.

Plocham stanovit zpusob vyuziti - druh plochy pouze dle moznosti ustanoveni § 4 az 19
vyhlaSky €. 501/2006 Sb. Ve zvlasté odlvodnéném pfipadé lze s ohledem na specifické

Z davodu obecného pozadavku na vymezovani ploch, kterym je vytvaret a chranit bezpecné
pfistupna verejna prostranstvi v zastavéném Gzemi, chranit stavajici cesty umoznujici bezpecny
prichod krajinou, vymezit bude-li to nezbytné samostatné plochy vefejnych prostranstvi (87 OP),
nebo plochy dopravni infrastruktury (89 OP). Plochy vefejnych prostranstvi ¢lenit dale na plochy
.verejna zelen®, jako soucast systému sidelni zelené.

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni anebo
smiSené obytné vymezit s touto zastavitelnou plochou souvisejici plochu vefejného prostranstvi
o vymére nejméné 1 000 m2. Do této vymeéry se nezapoditavaji pozemni komunikace.

Samostatné plochy ob&anského vybaveni (86 OP) musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na
kapacitné dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné.

S ohledem na charakter zastavby posoudit U¢elnost vymezeni samostatnych ploch bydlent,
rekreace, obganského vybaveni, vefejnych prostranstvi a ploch vyroby a skladovani. Jinak
upfednostfiovat plochy smiSené obytné a plochy smiSené vyrobni.

Samostatné vymezené plochy vyroby a skladovani vymezit v pfimé navaznosti na plochy
dopravni infrastruktury a musi byt z nich pfistupné.

Samostatné vymezit plochy dopravni infrastruktury (89 OP) v pfipadé, kdy vyuziti pozemku
dopravnich staveb a zafizeni, zejména z dlGvodu intenzity dopravy a jejich negativnich vlivd,
vyluCuje zaclenéni takovych pozemkd do ploch jiného zpusobu vyuZiti, a dale tehdy, kdy je
vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajiSténi dopravni pristupnosti, napfiklad ploch vyroby,
ploch ob&anského vybaveni pro maloobchodni prodej, ploch t&€Zby nerosta.

Samostatné vymezit plochy technické infrastruktury (§10 OP) v pfipadé, kdy vyuZziti pozemku pro
tuto infrastrukturu vylu€uje jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuziti a kdy jiné vyuziti
téchto pozemkd neni mozné. V ostatnich pfipadech v plochach jiného zpusobu vyuZiti vymezit
pouze trasy vedeni technické infrastruktury. Do ploch technické infrastruktury zahrnout
i pozemky provozné souvisejiciho zafizeni technického vybaveni.
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39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

Plochy rekreace (85 OP) vymezit samostatné za Ucelem zajiSténi podminek pro rekreaci v
kvalitnim prostfedi. Do téchto ploch zahrnout pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky
dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napfiklad verejnych
prostranstvi, ob&anského vybaveni, vefejnych tabofist, pfirodnich koupalist, rekreacnich luk a
dalSich pozemku souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostredi
ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s rekrea¢nimi aktivitami.

Plochy vodni a vodohospodarské (8§13 OP) vymezit samostatné pouze za UCelem zajisténi
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi G€inky a suchem, regulaci
vodniho rezimu Uzemi a pInéni dalSich G&ell stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi
problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny. Do téchto ploch zahrnout pozemky
vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské
VyuZziti.

Plochy zemédélské (814 OP) vymezit samostatné pouze za UCelem zajiSténi podminek pro
pfevazujici zemédeélské vyuziti. Do téchto ploch zahrnout pozemky zemédélského padniho
fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury.

Plochy lesni (§15 OP) vymezit samostatné pouze za U¢elem zajisténi podminek vyuziti pozemku
pro les. Do téchto ploch zahrnout pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a
zarfizeni lesniho hospodafstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Plochy pfirodni (816 OP) vymezit samostatné pouze za Ucelem zajisténi podminek pro ochranu
pfirody a krajiny. Do téchto ploch zahrnout pozemky ve zvlasté chranénych Gzemich, pozemky
evropsky vyznamnych lokalit véetné pozemkd smluvné chranénych a pozemky biocenter.

S ohledem na charakter nezastavéného GUzemi nebo jeho ochranu posoudit U¢elnost ¢lenéni
Uzemi na plochy vodni a vodohospodarské, zemeédélské a lesni, jinak vymezit plochu smiSenou
nezastavéného uzemi (817 OP). Do plochy smiSené nezastavéného Uzemi lze zahrnout i
pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému.

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti musi pokryvat beze zbytku a jednoznacné celé feSené
Uzemi.

(Ad bod c) obsahu textové vyrokové ¢asti)

Ve vymezenych plochéach stanovit izemni podminky — podminky pro vyuziti ploch, pro vzajemné
se doplfujici, podmiriujici nebo nekolidujici ¢innosti, pro dalsi ¢lenéni ploch na pozemky a pro
stanoveni ochrany vefejnych zamud v téchto plochach, jakymi jsou ochrana pfirodniho
a kulturniho dédictvi, civilizanich, architektonickych a urbanistickych hodnot.

Pro kazdy druh vymezenych ploch stanovit jedno hlavni vyuZziti, dale pfipustné a nepfipustné
vyuZziti a pfipadné i podminéné pfipustné vyuziti.

Hlavni vyuziti urcit dle pfevaZzujiciho ucelu vyuziti, pokud je moZné jej stanovit.

V nepfipustném vyuziti v plochach v nezastavéném dzemi stanovit, ve kterych plochach je
vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zékona, pokud to bude Ucelné.

Stanovené podminéné pripustné vyuziti musi byt véetné podminek pro vyuziti, které musi byt
vécné, nikoliv procesni.

Pokud to bude Uucelné, stanovit pro plochy podminky prostorového uspofadani vcéetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (regulativ) jako je vySkova regulace zastavby
(napfiklad max. vySkova hladina zastavby nad terénem, moZznost dominant ...), charakter
(napfiklad z&stavba s domy vyrazné obdélnikového tvaru s podélnou osou kolmou na mistni
komunikaci nebo jiné vefejné prostranstvi, apod.) a struktura zastavby (napf. blokova zastavba,
zastavba dodrzujici uliéni ¢i stavebni ¢aru, izolované rodinné domy, fadovéa zastavba, rozptylena
zastavba apod.), stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity
jejich vyuziti (vhodné koeficienty zastavéni pozemku).

U vSech stanovenych prostorovych regulativi je nezbytné stanovit pfesnou definici pojmd,
pfipadné zpusob uréeni ¢i vypoctu regulativu, kterym se provéfi jeho dodrzeni.

U regulativl, kde nelze pouzit Ciselné provéreni, je mozné definovat pojmy nebo referenéni
znaky pro porovnani zameéru s pozadovanym charakterem ¢&i strukturou zastavby, popf. Ize
vyuzit i grafického vyjadieni pojmua v odavodnéni (napf. pro strukturu zastavby).
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54.

55.

56.

57.

58.

59.

60.

61.

62.

63.

64.

» Upfesnéni poZadavk vyplyvajicich z PUR

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana
mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je zivym v €ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvirci, avSak citlivy pfistup k
vyvadzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a
uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahu. (viz
¢l. 14 PUR)

PFi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
(prvovyroba) pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédeélské, pfedevSim orné pudy a ekologickych
funkci krajiny. (viz ¢l. 14a) PUR)

Pfedchéazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni Segregaci S
negativnimi vlivy na socialni soudrZznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k
segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi Gzemné planovaci
¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji arovné. (viz ¢l.
15 PUR)

Pfi stanovovani zplsobu vyuziti Gzemi dat pfednost komplexnim feSenim pfed uplatfiovanim
jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty GUzemi.
Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho
uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridord vymezenych v PUR
CR. (viz &l. 16 PUR)

PFi izemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a
regionl, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a &asovych hledisek. (viz &l. 16a) PUR)

Vytvafet v Uzemi podminky k odstrafovani disledk hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto izemich. (viz &l. 17 PUR)

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost. (viz ¢l. 18
PUR)

Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredltd a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédeélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuZzivat zastavéné
Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tuzemi
(zejména zemédeélské a lesni pudy) a zachovéani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je Ucelné vyuZzivani a uspofadani Gzemi Usporné v narocich na vefejné
rozpocCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj Gzemi. (viz &l. 19 PUR)

MozZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. (viz ¢l. 24
PUR)

Na Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému
zhorSovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v Gzemi obci vytvafet podminky pro
minimalizaci negativnich vlivd koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro
novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od prdmyslovych nebo
zemédélskych areald. (viz ¢l. 24a PUR)

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu UGzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v zemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Gzemi ur€enych k fizenym
rozlivdm povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi s
ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V
zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochéach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢inkd povodni. (viz &l. 25 PUR)
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65. Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfovat naroky dalSiho vyvoje Gzemi, pozadovat jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroki na vefejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostori a verejné infrastruktury je nutné
Fesit ve spolupréaci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti. (viz &l. 28 PUR)

66. Vytvaret zemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpe€né vyroby energie z
obnovitelnych zdrojl, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivd
a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zasobovani tzemi energiemi. (viz ¢l. 31
PUR)

» Upfesnéni pozadavku vyplyvaijicich ze ZUR

67. Pomoci nastroji Gzemniho planovani vytvofit podminky pro vyvazeny rozvoj Kraje Vysocina
zalozeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodafském rozvoji a udrzeni
socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako
zékladni pozadavek pfi zpracovani tizemniho planu. (viz bod 01 ZUR)

68. Vytvorit podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené na
méstech Jihlava, TFebi¢, Havlickav Brod, Pelhfimov a Zdar nad Sazavou, zejména: a) posilovat
vyznam krajského mésta Jihlava v sidelni struktufe Ceské republiky; b) posilovat vyznam
ostatnich center osidleni, zejména ORP; c) podporovat funkéni vztahy mezi mésty a
venkovskym osidlenim. (viz bod 04 ZUR)

69. Vytvorfit podminky pro péc&i o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Uzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Gzemi. Pfitom se soustfedit
zejména na: a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability; b)
minimalizaci zaboru zemédélského padniho fondu a negativnich zasahd do pozemku uréenych k
plnéni funkci lesa; c) ochranu pozitivnich znaku utvarejicich dzemi a lokality s vysokou hodnotou
krajinného razu a Gzemi, v nichZ se pozitivni pdsobeni znaku krajinného razu vizualné a funkéné
uplatiuje; d) ochranu kvality Zivotniho prostfedi, véetné ochrany kvality podzemnich a
povrchovych vod; €) snizovani potencialnich rizik a pfirodnich katastrof v Uzemi a zvySovani
pfirozené retence srazkovych vod, pfedevSim s vyuZzitim pfirodé blizkych zpdsobd zadrzovani
vody v krajiné, protieroznich opatfeni a revitalizace ficnich systémd; f) zachovani a citlivé
doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a
omezit fragmentaci krajiny; g) ochranu Uzemi a ploch prvkd Gzemniho systému ekologické
stability nadregionéalniho, regionalniho i lokalniho vyznamu a zlepSovani migrac¢ni prostupnosti
krajiny pro volné Zijici zivocichy a pro clovéka, véetné ochrany existujicich i potenciélnich
migracnich tras Zzivocichd a sité verfejné pristupnych Gcelovych komunikaci a pésich a
cyklistickych stezek, cest a pésin ve volné krajiné; h) zkvalitnéni ochrany pfed povodnémi a pfed
nadmérnym suchem; i) efektivni naklddani s odpady — materidlové a energetické vyuzivani
odpadd, oddéleny shér vyuzitelnych slozek odpadu a zpétny odbér elektrovyrobkd; j) ochranu
kvality ovzdusi ve méstech a obcich; k) hospodarné dotézeni zasob ve stavajicich dobyvacich
prostorach a Uzemnich rozhodnutich pro vyuziti lozisek nevyhrazeného nerostu. (viz bod 06
ZUR)

70. Vytvorfit podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych &innosti na GUzemi kraje.
Pfitom se soustfedit zejména na: a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy
navrhovat pfizniva urbanistickd a architektonickd feSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce
kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a ploch verejné zelené, vybaveni sidel potfebnou verejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostate¢né prostupnosti krajiny; b) vyvazené a efektivni vyuzivani
zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel a v souvislosti s tim
zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektu v zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a
pfestavby nevyuzivanych objektd a arealu v sidlech pfed vystavbou ve volné krajiné; c)
intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky, agroturistiky a rekreace vcéetné rozsifovani
sité péSich a cyklistickych tras; d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vySSi pAidanou hodnotou,
zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika); e) uplatnéni
mimoprodukéni funkce zemédélské krajiny, tedy zajistit Gcelné clenéni pozemkové drzby
prostfednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvku zvySujicich ekologickou
stabilitu krajiny, pozitivné pdsobicich na vzhled krajiny a eliminujicich erozni poSkozeni;
uplatnéni mimoprodukéni funkce lesu zejména v rekreacéné atraktivnich oblastech, s cilem
umoznit intenzivnéjSi rekreacéni a turistické vyuzivani Gzemi; g) rozvijeni systému dopravni
obsluhy a technické vybavenosti, likvidace odpadnich vod a soustav zasobovani vodou a
energiemi véetné vyuzivani energie z alternativnich zdroju a na vyuziti surovinovych zdrojd pro
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vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych Gzemi kraje a pro
stabilizaci hospodarskych éinnosti v ostatnim Gzemi kraje. (viz bod 07 ZUR)

71. Vytvaret na Uzemi kraje a zejména ve venkovskych Gzemich a ve specifickych oblastech
podminky pro zachovani a dalSi rozvoj hospodafského potencialu zemédélstvi a lesnictvi a pro
ochranu a hospodéarské vyuziti kvalitni orné a lesni pldy, pfi sou¢asném zachovéani a dalSim
posilovani ekologickych funkci krajiny. (viz bod 08a ZUR)

72. \Vytvaret uzemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a Casové koordinovany rozvoj
Uzemi kraje, zejména vyuzitim nastroju stanoveni pofadi zmén v UGzemi a stanoveni
podminénosti rozvoje Uzemi odpovidajicim rozvojem vefejné infastruktury pro zajisténi obsluhy
Gzemi. (viz bod 08b ZUR)

73. Vytvaret Uzemni podminky pro zmirnéni negativnich G¢inkda tranzitni silniéni a Zzelezniéni
dopravy na obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného ploSného a prostorového uspofadani
Uzemi, zejména navrhem ploch pro bydleni v dostate¢ném odstupu od dopravné zatizenych
silnic a Zeleznic, navrhem obchvatl a preloZzek mimo intenzivné obydlena izemi anebo navrhem
dalSich vhodnych stavebné technickych, provoznich &i organiza¢nich opatfeni. (viz bod 08c
ZUR)

74. Predchazet stfetum vzajemné neslucitelnych €innosti v tzemi navrhem vhodného plosného a
prostorového usporadani Gzemi, zejména chranit obytna a rekreacni Gzemi pfed negativnimi
vlivy z koncentrovanych vyrobnich &innosti a z dopravy. (viz bod 08d ZUR)

» Upfesnéni pozadavkd vyplyvaijicich z UAP

75. Respektovat stavajici limity vyuZiti feSeneho Uzemni obsazene v UAP, jako je napfiklad
vyhlaSené zaplavové Uzemi — Recice (OlSansky potok)
76. Stanovit podminky pro ochranu hodnot Gzemi, které byly identifikovany v UAP.

77. Resit identifikované problémy v Gzemi:

Identifikace | Popis problému Lokalizace Charakteristika
U6 brownfield OlSany Staré nevyuzité objekty
v . T . hrozi moznost zastavby v ndvaznosti na
u10 ;l)rlmalnavaznost'p loch kvalitni pudy na zastavené Ol3any zastavéné zemi i na plochach kvalitni pudy,
Uzemi obce bez UP P
ubyvani kvalitni orné pady.
u12 Obec bez plynovodu OlSany -
H1 Stara zatéZ v izemi a kontaminovana plocha OlSany E‘,’ZG’T‘B" p-C. 1 30/,17 v k 0. Olsany u Telce -
yvaly zemédélsky areél
H3.2 hlukova zatéZ dopravni OlSany silnice 1/23
H7 silnice |. tfidy - hygienicky limit Ol$any silnice 1/23
H9 Nakladani s odpadnimi vodami OlSany -
D15 Chybéjici obchvat obce Ol$any severni obchvat obce
D3.1 vysoka dopravni zatéZ v obci - silnice |. tfidy OlSany vysoka dopravni zatéZ kolem silnice 1/23
- nevymezeny USES Olsany Obce bez vymezeni lokalnich prvki USES, neni
zde UP v zadné fé&zi pofizovani
S1 stﬂr et zastavnelvrje plochy a koridoru dopravy s OlSany zastavitelna plocha na kvalitni orné pdé
pudou I. a Il. tfidy kategorie ochrany
S2 stfet silnice I. tfidy s prvky USES OlSany kfizeni

UAP definuji tyto pozadavky na odstranéni identifikovanych problému (zavady):

Druh zavady | Identifikace | Pozadavek na odstranéni zavady poznamka
U6 Navrhnout jiné vhodné vyuZiti chatrajicich objektd v obci pozadavek viz bod 78.
banisick U10 ;ggdlt UPD a navrhnout vhodné plochy pro zastavbu s ohledem na ochranu pozadavek viz bod 79.
u12 Navrhnout vhodnou koncepci zasobovani plynem ?g?a?i\éek viz bod
H1 Podporovat revitalizaci uzemi 20725 davek viz bod
hvaienicka H3.2 Minimalizovat negativni dopady na zastavéné (zemi - fesit obchvaty obci pozadavek viz bod 95.
ve H7 Resit obchvaty obci pozadavek viz bod 95
H9 Resit koncepci nakladani s odpadnimi vodami pozadavek viz bod

135 a.136 a 143.
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Druh zavady | Identifikace | Pozadavek na odstranéni zavady poznamka
dopravni D1.5. Resit obchvat obce pozadavek viz bod 95
P D3.1. Resit obchvat obce pozadavek viz bod 95
i - o poZadavek viz bod
- Podporovat pofizovani UPD obci — vymezeni USES 1633197,
S1 Minimalizovat doteni ﬁ)ggadavek viz bod
iy o0zadavek viz bod
S2 Minimalizovat doteni 299

78. V ramci UPD Fesit identifikovany urbanisticky problém U6 a hygienicky problém H1- navrhnout
jiné vhodné vyuziti chatrajicich objektl v obci a revitalizovat tato tzemi, zejména pozemek p.c¢.
130/17 v k.0. OlSany u Tel¢e — byvaly zemédélsky areal.

79. V ramci UPD fesit identifikovany urbanisticky problém U10 — navrhnout vhodné plochy pro
zéstavbu s ohledem na ochranu ZPF.

80. V ramci UPD fesit identifikovany hygienicky a dopravni problém v obci — v UAP ORP Tel§ je
graficky znazornén vyznamny oborovy zamér dopravy — navrh obchvatu obce.

(A118e) nadmistni zaméry UP v oblasti technick

[ At1ge - Nadmistni zaméry UP v oblesti i a DI

(A118g) - vyznamné oborové zaméry dopravy

D A118g - vyznamné oborové zaméry dopravy

f
/

Vyfez z Vykresu zameéru 2016 - vyznamny oborovy zdmér dopravy — obchvat obce OlSany

Stranka 10



Navrh Zadani Uzemniho planu OlSany

81.

82.

83.

84.

85.

86.

87.

88.

89.

90.

91.

92.

93.

94.

95.

Upfesnéni pozadavk U obce

Obec OlSany bude rozvijena jako sidlo s pfevazujici obytnou funkci, se zastoupenim
zemédélské vyroby. Pocitat se stabilizovanym poctem obyvatel popf. s mirnym nar{istem poctu
obyvatel.

Cilem je umoznit koncepéni rozvoj obce, zejména pfiméfeny rozvoj bydleni a rozvoj
podnikatelskych aktivit ve smiSeném Uzemi.

Osidleni FeSeného Uzemi je tvofeno pouze sidlem OlSany. Hlavni rozvojové plochy pro bydleni a
smiSené Gzemi obytné budou vymezeny s vazbou na stabilizované plochy bydleni. Zastavitelné
plochy vymezovat tak, aby budouci zastavba sméfovala k ucelovani tvaru zastavéného Uzemi a
byla minimalizovana jeho fragmentace.

Stavajici urbanistickda koncepce bude respektovana, obec bude rozvijena s vazbami na
zastavéné Uzemi, mimo navaznost na stavajici sidlo nebudou vytvafeny samoty ani izolovana
obytna zastavba.

Bude respektovan stavajici charakter zastavby obce véetné vysSkové hladiny zastavby. Nova
obytna zastavba bude navrZena jako nizkopodlazni.

Pfi navrhu ploch pro bydleni je tfeba také v maximalni mife vyuzit proluk a lokalit v zastavéném
uzemi.

Podle potfeby budou vymezeny plochy pfestavby.

V Uzemnim planu bude provéfen navrh rozvojovych ploch pro bydleni ve formé rodinnych domu.
Pro umisténi rozvojovych ploch bydleni pfednostné vyuzit Gzemi s vybudovanou vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturou. U zastavitelnych ploch pro bydleni stanovit podminky
prostorového usporadani jednotlivych ploch. Plochy pro bydleni musi byt navrzeny pfi
respektovani hodnot Gzemi. Stanovit podminky vyuZiti i ve stabilizovanych plochach pro bydleni.

V Gzemnim planu bude provéfen navrh ploch pro smiSené Uzemi obytné, tzn. ploch, v nichz je
vhodné umoznit soubéh bydleni a jinych s nim sluéitelnych (neruSicich) ¢innosti (napf. rodinné
farmy a fFemeslIné provozovny aj.).

Plochy pro verejnou ob&anskou vybavenost v obci jsou dostateéné. Pfesto Uzemni plan provéri
potfebu navrhu novych ploch jak pro ob&anskou vybavenost, tak i plochy sportovnich zafizeni.
Budou vymezeny stabilizované plochy vefejné ob&anské vybavenosti.

Bude provéfeno vyuziti stavajicich ploch vyroby a skladovani, pfedevSim zemédélského arealu.
Bude provéfena potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani.

Bude provéren navrh ploch a koridord pro technickou vybavenost pfedevsim v dusledku nutnosti
navrhu zdsobovani vodou a odkanalizovani obce OlSany.

Budou vymezeny a pfipadné doplnény stavajici plochy vefejnych prostranstvi. Budou stanoveny
podminky ochrany téchto Uzemi. Bude provéfena Uprava vefejnych prostranstvi v prostoru
navsi.

V Uzemnim planu bude provéfeno vymezeni ploch zelené, bude navrzena doprovodna zelen.
Stavajici plochy vefejné zelené budou respektovany a hajeny a zaclenény do ploch vefejnych
prostranstvi nebo ploch zelené. Budou stanoveny podminky ochrany téchto Uzemi. Cenné
solitéry vzrostlych dfevin budou respektovany, hajeny. Bude provéfena moznost vysadby
ochranné a izola¢ni zelené kolem stavajicich ploch zemédeélské vyroby. Ochrannou a izolaéni
zelen fesit také v pfipadé vymezeni novych vyrobnich ploch.

Resit obchvat obce.

a.2) Pozadavky na koncepci ve Fejné infrastruktury, zejména na prov__ éreni uspo radani ve rejné

96.

97.

98.

infrastruktury a moznosti jejich zm _ én

(Ad bod d) obsahu textové vyrokové éasti)

Stanovit zakladni koncepci vefejné infrastruktury, ktera bude obsahovat koncepci dopravni
infrastruktury a technické infrastruktury, koncepci ob&anského vybaveni a verejnych prostranstvi
a stanovit podminky pro jeji umistovani.

Pro umisténi navrhu vedeni dopravni a technické infrastruktury, pfipadné pro opatfeni
nestavebni povahy, vymezit plochu, nebo plochu jako koridor.

Pro plochu nebo koridor stanovit podminky pro vyuziti plochy.
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Navrh Zadani Uzemniho planu OlSany

99.

100.

101.

102.

103.

104.

105.
106.

107.

108.

109.

110.

111.
112.
113.

Graficky vyjadfit koncepci vefejné infrastruktury v samostatném vykrese - koncepce verejné
infrastruktury.

a.2.1) Dopravni infrastruktura

Stanovit koncepci dopravni infrastruktury, kterd bude obsahovat silniéni sit a navazujici sit
mistnich komunikaci a v pfipadé Gcelnosti i G¢elové komunikace.

Graficky vyjadfit dopravni infrastrukturu vymezenim ploch dopravni infrastruktury — silniéni a
ploch vefejnych prostranstvi (napf. obnova cest mimo zastavéné Uzemi za Ucelem obnoveni
prostupnosti tzemi).

Plochy dopravni infrastruktury (§89 OP) — silniéni - graficky vymezit samostatné pouze v pfipadé,
kdy vyuziti pozemkud dopravnich staveb a zafizeni, zejména z divodu intenzity dopravy a jejich
negativnich vlivl, vylu€uje zaclenéni takovych pozemkl do ploch jiného zplsobu vyuziti, a dale
tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni pfistupnosti, napfiklad ploch
vyroby, ploch ob&anského vybaveni pro maloobchodni prodej, ploch tézby nerostu.

Plocha silniéni dopravy musi zahrnovat silniéni pozemky silnice 1/23 a pozemky mistnich
komunikaci I. a Il. tfidy, vyjime¢né téz mistni komunikace lll. tfidy, které nejsou zahrnuty do
jinych ploch, v€etné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy,
zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izola¢ni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich
zafizeni a dopravniho vybaveni, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné
a fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, atp.

Pro umisténi navrhu vedeni dopravni infrastruktury vymezit plochu jako koridor, pokud to bude
Gcelné.

Pfi stanoveni koncepce mistnich komunikaci vychazet z pasportu mistnich komunikaci.
Pozemky mistnich komunikaci 1V. tfidy, zejména pési propojeni v zastavéném Uzemi, znazornit
v grafice jako pFekryvny jev v rdmci ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti (plochy vefejnych
prostranstvi nebo jiné).

Pokud to bude G¢elné, znazornit v grafice i i¢elové komunikace jako pfekryvny jev v ramci ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti (plochy vefejnych prostranstvi nebo jiné).

« Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich ze ZUR

Z platnych ZUR vyplyvaji pro feSeni UP Olsany ukoly v silniéni dopravé tykajici se silnice 1/23,
kterd je soucasti vymezené silniéni sité nadmistniho vyznamu. ZUR v odst. (63) ZUR vymezuji
na Uzemi obce silni¢ni sit mezinarodniho, republikového (tj. celostatniho) a nadmistniho
vyznamu zahrnujici silnici . tfidy ¢islo 23. Cilem vymezeni silniéni sité nadmistniho vyznamu je
dle odst. ( 63a) ZUR na Gzemi Kraje Vysocina zajistit nasledujici dopravni vazby realizované
automobilovou dopravou: a) dopravni propojeni Kraje Vysocina respektive krajského mésta
Jihlava s hlavnim méstem Praha, okolnimi kraji a krajskymi mésty silnicemi I. tfidy a vy$Simi; b)
radialni dopravni propojeni krajského mésta Jihlava se stfednimi a niz8imi centry osidleni Kraje
Vysocina silnicemi I. tfidy a vySSimi; ¢) dopravni propojeni stfednich, nizSich a lokalnich center
osidleni Kraje Vysocina mezi sebou navzajem.

ZUR v odst. (63b) stanovuji pro Gzemni planovani tkol odstrafiovat dopravni zavady na silniéni
siti nadmistniho vyznamu feSenim obchvatu obci a pfeloZzek stavajicich tahd silnic. ZUR v odst.
(70a) stanovuji pro tzemni planovani ukol proveéfit a stabilizovat na silnici I/23 umisténi obchvatu

obce OlSany.

» Upfesnéni poZadavkt vyplyvajicich z UAP

Resit identifikovany hygienicky problém H3.2 - hlukova z&atéZ? dopravni od silnice 1/23 — viz
pozadavek 94.

Resit identifikovany hygienicky problém H7 — silnice 1. tiidy — hygienicky limit - viz poZadavek 94.
Resit identifikovany dopravni problém D1.5. — Fesit obchvat obce - viz poZadavek 94.

Resit identifikovany dopravni problém D3.1. - Fesit obchvat obce - viz poZadavek 94.
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Navrh Zadani Uzemniho planu OlSany

114.
115.
116.
117.
118.
119.

120.

121.

122.

123.
124,
125.

126.
127.
128.

129.

130.

131.

Upresnéni poZzadavkl obce

U pozemnich komunikaci v zastavitelném Uzemi navrhnout funkéni tfidy a kategorie.

Provéfit moznost dopravniho napojeni uvazovanych zastavitelnych ploch.

Trasy inzenyrskych siti volit tak, aby bylo dot&eni silnic minimalizovano.

Zobrazit trasy hlavnich polnich a lesnich cest.

Zakreslit stavajici a navrhované cyklistické trasy popf. stezky.

Minimalizovat pocty vjezdU na silniéni sit, pocty kfizovatek mistnich komunikaci se silniéni siti.

Upfesnéni pozadavkd vyplyvajicich z PUR

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek Ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirfiovat vystaveni
méstskych oblasti nepfiznivym G¢inkiim tranzitni Zelezniéni a silniéni dopravy, mimo jiné i
prostfednictvim obchvatll méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v
Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zéastavbu tak, aby byl zachovan
dostate¢ny odstup od vymezenych koridord pro nové Useky silnic I. tfidy, a timto zpGsobem
dusledné predchazet zneprichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu
pusobeni negativnich G¢inkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovéani
nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto Gginka). (viz &l. 23 PUR)

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi.
Moznosti nové vystavby je tfeba dostatec¢nou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpeénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v izemi podminky
pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. zelezniéni, cyklistickou). (viz &l. 24 PUR)

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji Gcelné vyuzivani v rédmci sidelni struktury. Vytvafet rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Gzemi
tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami. (viz &l. 27 PUR)

a.2.2) Technicka infrastruktura

Vyhodnotit a provéfit potfebu posileni kapacity potfebnych inzenyrskych siti.
Stanovit celkovou koncepci jednotlivych druht technické infrastruktury.

Stanovit koncepci vodniho hospodarstvi, kterd bude obsahovat koncepci zasobeni pitnou vodou,
koncepci odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod.

Stanovit koncepci zasobovani Gzemi energiemi — plynem a elektrickou energii.
Stanovit koncepci telekomunikaénich zafizeni.

Pro umisténi navrhu vedeni technické infrastruktury vymezit plochu jako koridor, pokud to bude
Gcelné.

Plocha technické infrastruktury, nebo koridoru pro jeji vedeni, bude zahrnovat pozemky vedeni,
staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad vodovod,
vodojemU, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady,
trafostanic, energetickych vedeni, komunikaénich vedeni vefejné komunikaéni sité,
elektronickych komunikacnich zafizeni vefejné komunikaéni sité a produktovody. Soucasti
téchto ploch mohou byt i pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

Graficky vyjadfit navrhovou technickou infrastrukturu vymezenou plochou technické
infrastruktury, nebo pokud to bude Gcelné koridorem, zejména v nezastavéném Uzemi a pokud
to bude GcCelné i v zastavéném Uzemi.

Stavajici liniové vedeni technické infrastruktury a provozné souvisejici zafizeni znéazornit
v grafice v odlvodnéni v koordinaénim vykrese (pfevzit z prazkumu a rozbord Gzemi).
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Navrh Zadani Uzemniho planu OlSany

Zasobovani vodou

132. Zasobeni obyvatel vodou fesit dle Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Kraje Vysoc¢ina — Obec
OlSany ma vybudovany vefejny vodovod. Vodovodni sit v obci byla vybudovana roku 1983.
Zdrojem pitné vody je studna o vydatnosti 0,2 - 0,3 I/s. Voda ze studny je ¢erpana samostatnym
vytlakem PE DN 50 do VDJ OlSany 50 m3 (528,65/52627 m.n.m.). Z vodojemu je voda
gravitaéné pfivedena do rozvodné sité v obci. Vzhledem k technickému stavu ¢asti vodovodni
sité se predpokladd castecna obnova (rekonstrukce) vodovodni sité vcetné souvisejicich
objektt. Dale se navrhuje dostavba vodovodni sité v lokalitach, kde dosud neni vybudovana.

133. Navrhnout zasobeni pitnou vodou novych zastavitelnych ploch s ur€enim vstupu vodovodu do
vymezené zastavitelné plochy.

134. Respektovat stavajici vodarenska zafizeni v obci v€etné jejich ochrannych pasem. Respektovat
stavajici ochranna pasma vodnich zdroja (studna a vodovod pro ZD).

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod, odvod vody deStové

135. Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysoc€ina pouZit jako podklad pro navrh nové
koncepce odvodu splaskovych vod — Obec m& vybudovanou jednotnou kanalizacni sit v
rozsahu cca 750 m. V obci neni vybudovéana cistirna odpadnich vod. Vzhledem k nizkému poétu
obyvatel budou odpadni vody z jednotlivych domacnosti zneSkodnovany individualnim
zpusobem (napf. domovni €istirny odpadnich vod, jimky na vyvazeni). V oblasti odkanalizovani
a ¢isténi odpadnich vod se pro obec OlSany nenavrhuje Zadné opatfeni.

136. Navrhnout zpusob odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod a likvidaci destovych vod z novych
zastavitelnych ploch.

Zasobovani plynem

137. Navrhnout zasobeni obce plynem a novych zastavitelnych ploch s uréenim vstupu plynovodu do
vymezené zastavitelné plochy.

Zasobovani elektrickou energii
138. Respektovat stavajici nadzemni vedeni vysokého napéti (EG.D, a.s.) elektrické energie v&etné
jeho ochranného pasma. Navrhnout feSeni pfipadnych stfetl s rozvojovymi zamery.
139. Posoudit kapacitni pokryti nartstu potfeby elektrické energie pro novou vystavbu, pfipadné
navrhnout nové trafostanice. Respektovat stavajici energetickd zafizeni vcetné jejich
ochrannych pasem.

Telekomunikaéni zafizeni

140. Respektovat stavajici dalkové a mistni sdélovaci kabely v€éetné ochrannych pasem. Navrhnout
feSeni pfipadnych stfett s rozvojovymi zaméry.

Odpadové hospodarstvi

141. Vyhodnotit stavajici systém nakladani s odpady v obci a pfipadné navrhnout nutné plochy napf.
pro pozemky pro nakladani s odpady v ramci plochy technické infrastruktury, v pfipadé kdy jiné
vyuziti téchto pozemkd neni mozné a pokud se vyluCuje jejich zaclenéni do ploch jiného
zpusobu vyuziti, pfipadné v rdmci plochy vyroby a skladovani, nebo plochy smiSené vyrobni.

» Upfesnéni poZadavk( vyplyvajicich ze ZUR

Bez pozadavka.

» Upfesnéni poZzadavkd vyplyvaijicich z UAP

142. Resit identifikovany hygienicky problém H9 — nakladani s odpadnimi vodami — viz poZadavky na
odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod.
143. Resit identifikovany urbanisticky problém U12 — obec bez plynovodu — viz poZadavek bod 134.

» Upresnéni pozadavkl obce

144. Resit likvidaci neznegisténych destovych vod (vsakovanim, akumulaci na vlastnich pozemcich,
pfipadné retenci s fizenym vypousténim; stanovenim koeficientu zastavitelnosti).

145. Likvidace komunalnich odpadd bude feSena v souladu s programem odpadového hospodarstvi
kraje, tj. svozem a ukladanim na skladku mimo FeSené (zemi. Nakladani s odpady bude
vychéazet také ze zavazné ¢asti Planu odpadového hospodarstvi Kraje Vysocina.
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Navrh Zadani Uzemniho planu OlSany

» Upfesnéni poZadavk vyplyvajicich z PUR

146. Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
i v budoucnosti. (viz ¢l. 30 PUR)

a.2.3) Ob€anska vybavenost

147. Stanovit koncepci obéanské vefejné infrastruktury a podminky pro jejich umistovani.

148. Samostatné plochy obéanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné
dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné.

149. S ohledem na charakter zastavby posoudit i¢elnost vymezeni samostatnych ploch ob&anského
vybaveni. Jinak umoznit umisténi pozemkl staveb obcanské vybavenosti v rdmci ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZziti.

« Upfesnéni pozadavkd vyplyvajicich ze ZUR, PUR a UAP

Bez pozadavkd.

» Upresnéni poZzadavkl obce

Bez pozadavkad.

a.2.4) Verejna prostranstvi

150. Stanovit celkovou koncepci vefejnych prostranstvi, v€etné koncepce vefejné sidelni zelené
a stanovit podminky pro jejich umistovani, zejména v navrhovych zastavitelnych plochach
a plochach prestavby.

151. V ramci koncepce verejnych prostranstvi vymezit samostatné plochy verejné zelené.

152. Stéavajici pozemky vefejnych prostranstvi (ndmésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zeler, parky
a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru) zahrnout do ploch vefejnych prostranstvi.

153. Stanovit koncepci verejnych prostranstvi (zejména mistni komunikace, uUcelové komunikace)
v navaznosti na koncepci dopravni infrastruktury — plochy silni¢ni dopravy.

154. S ohledem na charakter zastavby posoudit Gc¢elnost vymezeni samostatnych ploch verejnych
prostranstvi. Jinak umozZnit umisténi pozemku verejnych prostranstvi v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

« Upfesnéni pozadavkt vyplyvaijicich ze ZUR, PUR, UAP

Bez pozadavkd.

» Upresnéni pozadavkl obce

155. Vefejna prostranstvi budou vymezena zejména v prostoru navsi a mistnich a ucelovych
komunikaci.
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Navrh Zadani Uzemniho planu OlSany

a.3) Pozadavky na koncepci uspo fadani krajiny, zejména na prov__éreni ploSného
a prostorového uspo Fadani nezastav éného Uzemi a na prov_éreni moznych zm én, véetné
prov éfeni, ve kterych plochach je vhodné vylou ¢it umis tovani staveb, za Fizeni a jinych
opatfeni pro U €éely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

(Ad bod e) obsahu textové vyrokové éasti)

156. Navazat na ZUR stanovuijici cilové charakteristiky krajin a izemni podminky pro jejich zachovani
nebo dosazeni.

157. Stanovit koncepci usporadani krajiny s vazbami na vymezené zastavéné Uzemi. Za krajinu
povazovat nezastavéné Gzemi.

158. Koncepci usporadani krajiny promitnout do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajiné.

159. Vymezit plochy v krajiné& a plochy zmén v krajiné.

160. Pfi vymezovani ploch srozdilnym zpuasobem vyuziti v krajiné zajistit, aby: byly zachovany,
rozvijeny a pfipadné obnoveny hodnoty krajiny, produkéni funkce krajiny nenarusily udrzitelny
stav, respektive rozvoj jinych funkci v krajing, byly vytvofeny vhodné podminky pro potfebné
zmeény v krajiné, byly vytvofeny vhodné podminky pro realizaci ochrannych opatfeni v krajiné.

161. Pfi stanoveni podminek v plochach v nezastavéném Uzemi zohlednit ustanoveni § 18 odst. 5
stavebniho zakona.

162. Stanovit plochy v nezastavéném Uzemi, ve kterych je vhodné vyloucit umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho z&kona a pfipadné tyto
stavby, zafizeni a jin4 opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji vcetné
oploceni v téchto plochach vylouéit — stanovenim v nepfipustném vyuZziti plochy.

163. Vymezit Gzemni systém ekologické stability (dale jen ,USES"), ktery se bude skladat z prvku
mistniho USES a zprevzatych a zpfesnénych prvkd nadmistniho USES (regionalni a
nadregionalni).

164. Vymezit plochy pro biocentra jako plochy pfirodni dle § 16 OP.

165. Vymezit koridory pro biokoridory.

166. Vyhodnotit prostupnost krajiny a navrhnout koncepci hlavnich propojeni v krajiné, véetné polnich
a pésich cest, cyklostezek, pfipadné navrhnout obnovu zaniklych vefejnych cest nebo navrhnout
nové verejné komunikace, véetné cyklostezek, pfipadné hipostezek, feSeni bariérovych efektd
s ohledem na zachovani moznosti migrace volné Zijicich Zivocich(, napf. velkych savcu.

167. Zohlednit stavajici dopravni a technickou infrastrukturu v krajiné jako limity vyuziti Gzemi.
168. Navrhnout dopInéni zelené v krajiné kolem polnich cest.

169. Navrhnout nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu umistovanou do krajiny a stanovit
rozumné podminky pro omezeni negativnich vlivd umistovani dopravni a technické
infrastruktury (zapojeni staveb do krajiny, pfedchazeni ¢i feSeni bariérovych efektd), pfitom
pfihlédnout i k ekonomické naro¢nosti navrhovanych podminek.

170. Vyhodnotit Gzemi z hlediska rizik z erozniho ohrozeni a pfipadné navrhnout protierozni opatreni
nebo stavby a pfipadné vymezit plochy pro tyto stavby a opatfeni (na zékladé podkladl, ze
kterych je mozné vymezeni stanovit).

171. Resit zadrZovani vody v krajin& pfirodé blizkym i technickym zptsobem.

172. Resit vodni plochy, vodni toky, pramenistg, pfipadné zohlednit chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod.

173. Vyhodnotit Uzemi z hlediska rizik z ohrozeni povodnémi v zastavéném Uzemi, ve vymezenych
zastavitelnych plochach i v nezastavéném Uzemi. Pfipadné navrhnout ochranna opatfeni,
zejména pro ochranu stavajiciho zastavéného Gzemi. V Uzemi s rizikem zaplav nenavrhovat
zastavitelné plochy.

174. Vymezit plochy pro stavby a opatfeni proti povodnim, napf. plochy pro fizené rozlivy, pokud
existuji podklady, ze kterych je mozné plochy stanovit.

175. Vyhodnotit Gzemi z hlediska vyuziti Gzemi za Ucelem rekreace, pfipadné stanovit koncepci
rozvoje za UcCelem zlepSeni podminek pro nepobytovou rekreaci v krajiné s ohledem na
udrZitelnost v izemi.

176. Lokalizovat nezbytnou infrastrukturu pro rekreaci, zejména pro nepobytovou rekreaci v krajiné.
177. Vylougit ¢i omezit t&€Zbu v krajiné v podminkach pro plochy s rozdilnym vyuZitim.
178. Zachovat prostupnosti Uzemi pro velké savce a nevytvaret migracni bariéry.
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179.

180.

181.

182.

183.

184.

185.

» Upfesnéni poZadavk vyplyvajicich z PUR

Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnd kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi
Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a oduvodnéné, respektovat vefejné zajmy napfr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfad(, ochrannych pasem vodnich
zdrojii, chrédnéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
Zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvafet Uzemni podminky pro implementaci a
respektovani tzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability
a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd
pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvafet podminky pro vyuZiti pfirodnich
zdrojh. (viz &l. 20 PUR)

Vytvaret zemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zzijici zivocichy a
pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Gzemné
planovaci €innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny. (viz &l. 20a PUR)

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladt tUzemi pro rlizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich Z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoro€ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo). (viz ¢l. 22
PUR)

Podle mistnich podminek vytvafet predpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury S ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek Ucelné, umistovat tato zafizeni soub&zné. Zmirfiovat vystaveni
méstskych oblasti nepfiznivym G€inkim tranzitni Zelezniéni a silniéni dopravy, mimo jiné i
prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v
Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostate¢ny odstup od vymezenych koridorG pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a
timto zpusobem disledné predchazet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu puasobeni negativnich G¢ink{ provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto Gg&inka). (viz &l. 23 PUR)

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v zemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni GUzemi uréenych k fizenym
rozlivam povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi s
ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. (viz ¢l.
25 PUR)

» Upfesnéni poZadavk vyplyvajicich ze ZUR

ZUR v odst. (106) v FeSeném Gzemi vymezuji tyto plochy a koridory pro biocentra a biokoridory
na regionalni drovni:

Regionalni biocentrum  NKOD RBC 660 Veselsky vrch
Regionalni biocentrum  NKOD RBC 651 Parezita
Regionalni biokoridor NKOD RK 512 Veselsky vrch - Pafezita

ZUR v odst. (107) stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani
0 zménach v Uzemi, které se vztahuji na feSené tUzemi:

a) ,v plochach a koridorech pro nadregionalni a regionalni USES nepfipustit zménu ve vyuziti
Gzemi, kterd by znemoznila v budoucnosti funkénost vymezené skladebné ¢asti USES,
pokud tato jiz nebyla v souladu se ZUR KrV v UP obce vymezena, pfipadné realizovana“.

b) ,stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a
biokoridory USES pfipoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, ze nedojde ke snizeni
schopnosti plnit stabilizujici funkce v krajiné".
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186.

187.

188.

189.

c) technicka a vegetacéni opatfeni v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES
podfidit pozadavkm na zajisténi funkénosti skladebnych casti USES.

ZUR v odst. (108) stanovuiji tyto tkoly pro Gzemni planovani, které se vztahuji na fe$ené uzemi:

a ..

b) v UP dotéenych obci upFesnit vymezené plochy a koridory pro nadregionalni a regionalni
biocentra a biokoridory nasledovné:

- v plochach pro nadregionalni a regionalni biocentra je pfi upfesfovani nadregionalnich a
regionalni biocenter pfipustné, pro zachovani kontinuity USES, vymezit i pFislusny
nadregionalni nebo regionalni biokoridor,

— regionalni a nadregionalni biocentra upfeshnovat mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné
plochy,

- v koridorech pro nadregionalni a regionalni biokoridory upfesnit biokoridory uvnitf koridoru
pro vymezeni nadregionalnich a regionalnich biokoridor(,

— respektovat limitujici parametry biokoridor( a cilové typy ekosystémd,

— regionalni a nadregionalni biokoridory upfesfiovat mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné
plochy (s vyjimkou koridor(i vysSich hydrickych fad — vodni, nivnhi — nebo v jinych
vyjimeénych a odlvodnénych pfipadech, kde by jinak nebyla zajiSténa funkénost a
provazanost USES jako celku).

c) vytvafet Gzemni podminky pro koordinaci vymezeni prvkd skladebnych &asti USES v3ech
hierarchickych Urovni (nadregionalni, regionalni, lokalni — mistni) tak, aby byla zajiSténa
potfebna navaznost a spojitost USES a bylo podporovano zvySovani ekologické stability a
druhové rozmanitosti v Gzemi. Hranice vloZenych lokalnich biocenter pfitom nejsou vazany
hranicemi koridor( dle ZUR.

ZUR v bodu (113) stanovuji pfirodni hodnoty feSeného Gzemi, coZ jsou plochy pro té&zbu
nerostnych surovin a plochy kvalitni zemédélské pldy, zejména pudy s prvni a druhou tfidou
ochrany. ZUR v bodu (114) stanovuji zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovéani
0 zménéch v souvislosti s ochranou a rozvojem pfirodnich hodnot, jako je: realizovat opatfeni na
rast biodiverzity a udrzeni ekologické stability; prosazovat pfirozena a pfirodé blizka opatfeni na
zvySeni retenéni schopnosti krajiny, jako jsou ochrana a tvorba pfArozenych mokradnich
ekosystému, luznich lesd, ekologicky prizniva revitalizace koryt a rybniku; pA vyuzivani tzemi
respektovat vSechny zakonné formy ochrany lozisek a loZiskovych Gzemi, vyuzivat lozZiska
nerostnych surovin v souladu s principy trvale udrzitelného rozvoje a vytvaret Uzemni
predpoklady pro otvirku novych lozisek ndhradou za loZiska postupné dotézovana, kvalifikované
upfesriovat a aktualizovat souc¢asné i budouci vyuzivani a ochranu surovinovych zdrojd se
zfetelem na reélné potfeby suroviny; minimalizovat zabor kvalitni zemédélské pudy, zejména
pud prvni a druhé tfidy ochrany.

ZUR vbodu (116) stanovuji kulturni hodnoty FeSeného Gzemi, &imz se rozumi pamatkové
chranéna Gzemi, pamatkové chranéné objekty, soubory staveb a jejich arealy. ZUR v bodu (117)
stanovuji zdsady pro usmeérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v souvislosti
s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot, jako je: respektovani “genius loci” pAi realizaci
rozvojovych zaméra v SirSim okoli pamatkové chranénych Gzemi a objektd a koordinovat tyto
zaméry s kulturnimi a pamatkovymi hodnotami Gzemi; stanovit podminky pro vyuziti kulturnich
hodnot pro cestovni ruch, s tim, Ze budou prosazovany trvale udrzitelné formy cestovniho ruchu
a doprovodnych sluzeb. ZUR v bodu (118) stanovuji pro Gzemni planovani v souvislosti
s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot kol vyloudit pfi vymezovani rozvojovych ploch
a umistovani staveb mozné stfety s potfebami ochrany kulturnich hodnot.

ZUR v bodu (119) stanovuji krajinné hodnoty feSeného Gzemi, &imZ se rozumi cenné &asti
kulturni krajiny integrujici pfirodni i kulturni slozku, jako jsou (119c)) krajinarsky exponovana
Uzemi s vysokou hodnotou krajinného réazu, jimiz se rozumi Gzemi s vyznamnym uplatnénim
pozitivnich znakd krajinného razu, zejména: neruSené vyznamné horizonty a krajinné predély,
které uzaviraji krajinné scenérie; vyznamné krajinné osy spojujici prvky Gzemniho prostoru;
nenaruSené vyrazné vyvySeniny a terénni dominanty vytvafejici pohledové exponované
prostory; pozitivné pdjimané kulturni dominanty, které svym vyznamem prevySuji svdj
bezprostfedni prostor; typické struktury sidel a jejich obvyklé zaclenéni do krajinného ramce
(obraz sidla v krajing); pfirodni dominanty a hodnotné krajinné scenérie. ZUR v bodu (120)
stanovuji pro usmérfnovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménéach v souvislosti s ochranou
a rozvojem krajinnych hodnot zdsadu zachovat identitu a typické znaky Uzemi uvedenych v bodu
(119) pred jejich znehodnocenim, zejména: a) zajistit ochranu pozitivnich znaku krajinného razu
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190.

191.

192.

193.

194.

195.

196.

danych Uzemi, méfitka a struktury krajiny a to vcéetné pozitivnich vztahd v Gzemi zvendi;
b) vénovat pozornost ochrané krajinného razu p/i umistovani vySkovych staveb, jeZ mohou
zpusobit vizuélni znehodnoceni typickych prdhledd z prostoru uvnitf exponovanych Uzemi na
okolni scenérie nebo krajinné scény uvnitf exponovaného tUzemi.

ZUR v bodu (122) stanovuji Ukoly pro Gzemni planovani v souvislosti s ochranou a rozvojem
krajinnych hodnot: a) identifikovat pozitivni znaky krajinného razu zejména znaky uvedené v
bodu (119) pism. c¢) ev. dalSi, stanovit podminky pro jejich ochranu zejména vhodnym
rozmisténim ploch s odliSnym vyuzitim a stanovenim regulativu omezujicich vysku popf. plosny
rozsah staveb; b) v rdmci koncepce usporadani krajiny vymezit mista krajinného razu v feSeném
Uzemi, charakterizovat tato mista a stanovit podminky k zajisténi ochrany pozitivnich hodnot
krajinného razu daného mista.

Z hlediska cilovych charakteristik krajiny jsou v feSeném (zemi zastoupeny krajiny: krajina
zemeédeélska intenzivni, krajina lesni a krajina lesozemédélska ostatni.

ZUR v odst. (141) vymezuji krajinu zemé&délskou intenzivni v Gzemich odpovidajicich témto
charakteristikdm: a) vyrazna dominance kulturnich biotopd (pole, louky, pastviny, ovocné sady,
vinice, chmelnice, vesnicka sidla); b) kompaktni tvar segmentu o minimalni vymeére 15 km?; c)
reliéf nizin a Gvalu; d) zalesnéné plochy ojedinélé (do 10 % uUzemi); f) bezlesy otevreny
charakter. ZUR v odst. (142) stanovuji hlavni cilové vyuZiti krajiny pro: a) intenzivni
zemédélskou vyrobu a s ni spojené ekonomické aktivity; b) bydleni; c¢) zakladni verejnou
vybavenost; d) mistni ekonomické aktivity. ZUR v bodé (143) stanovuiji tyto zasady pro &innost v
Uzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi: a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani
zemédélského pudniho fondu; b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a
doplriovat je hmotové a tvarové vhodnymi stavbami; c) zvySovat pestrost krajiny zejména
obnovou a doplriovanim aleji a rozptylené zelené, zvySenim podilu zahrad, trvalych travnich
porostu apod.; d) zvySit prostupnost krajiny obnovou cestni sité.

ZUR v odst. (126) vymezuji krajinu lesni v Gzemich odpovidajicich témto charakteristikam:
a) lidskymi zasahy méné pozménény krajinny typ; b)lesni porosty zaujimaji vice nez 70%
plochy (nelesni enklavy v podobé sidel, zemédélskych ploch apod. tvofi menSi, izolované a
lesem zpravidla zcela obklopené plochy); c)minimalni velikost segmentu 800 ha, pf#i
vyjimecnosti reliéfu (vyrazny svah apod.) jsou zafazeny i segmenty mensi; d) charakteristicka
pohledova uzavfenost. ZUR v odst. (127) stanovuji hlavni cilové vyuZiti této krajiny pro: a) lesni
hospodarstvi; b) cestovni ruch a rekreaci; ¢) bydleni; d) drobné mistni ekonomické aktivity. ZUR
v odst. (128) stanovuji tyto zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi:
a) minimalizovat negativni zdsahy do PUPFL, zejména omezit zabor téchto pozemku na
nezbytné nutnou miru; b) lesni hospodareni smérovat k diferencované a prirozené skladbé lesu
a eliminovat tak rizika poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodafenim, zejména
velkoploSnou holosedi a vysadbou jehliénatych monokultur; c) rozvijet cestovni ruch ve formach
pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, rozSifovani a intenzifikaci chatovych lokalit pipoustét pouze na
zakladé vyhodnoceni unosnosti krajiny; d) respektovat cenné architektonické a urbanistické
znaky sidel a doplriovat je hmotové a tvarové vhodnymi stavbami; e) eliminovat riziko naruseni
kompaktniho lesniho horizontu umisténim nevhodnych staveb, zejména vertikalnich a liniovych.

ZUR v bodu (135) vymezuji krajinu lesozemé&délskou ostatni v Gzemich odpovidajicich t&mto
charakteristikam: a) pfechodovy typ mezi krajinou lesni a zemédélskou; b) krajinnd matrice
tvofena mozaikou lesnich a zemédélskych ploch, jejichz vzdjemny pomér je lokalné velmi
proménny, celkové vSak vyvazeny; c) naprosta vétSina lesd intenzivné hospodarsky vyuzivana s
pfevahou stanovistné nepdvodnich druhd jehliénand; d) nizSi krajinnd pestrost, nizSi podil
rozptylené zelené na zemédélskych plochach; e) pfevazuje polootevieny charakter. ZUR v bodu
(136) stanovuji hlavni cilové vyuziti krajiny pro: a) zemédélstvi a lesni hospodéarstvi; b) bydlenti;
c) zékladni verejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity. ZUR v bodu (137) stanovuji tyto
zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v GUzemi: a) zachovat v nejvySSi mozné
mirfe stavajici vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemkd; b) respektovat cenné architektonické
a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a tvarové vhodnymi stavbami; c) zvySovat
pestrost krajiny zejména obnovou a doplriovanim aleji a rozptylené zelené, zvySenim podilu
zahrad, trvalych travnich porostu apod.

ZUR v bodu (125a) v feSeném Gzemi vymezuje tuto oblast krajinného razu jako unikatni Gzemni
jednotku jedine¢nosti a neopakovatelnosti krajiny: CZ0610-OB003 Zeletavsko , pro kterou ZUR
v bodu (146d) stanovuji specifickou zasadu zachovat historické siluety sidel.

ZUR vbodu (146a) stanovuji ve vsech oblastech krajinného rdzu pro &innost v Gzemi
arozhodovani o zménach v Gzemi zasadu chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny
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vytvarejici jedinecnost krajiny, jimiz jsou zejména: a) typicky reliéf v makro i mezo mefitku;
b) typicka struktura kulturni krajiny vcéetné stop tradicnich zpdsobd hospodareni; c) prirodni
slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesni okraje, vzorek drobnych ploch a linii zelené apod.;
d) historické krajindr/ské Upravy; e) hydrograficky systém vcéetné typického charakteru uadoli
daného jak jeho morfologii tak historickym vyuzitim toku; f) typické kulturni dominanty v krajinné
scéné a to véetné typické siluety; g) sidelni struktura; h) urbanisticka struktura sidel; i) mefitko a
hmota tradi¢ni architektury; j) typické siluety sidel a charakter okrajd obci s cennou
architekturou, urbanistickou strukturou a cennou lidovou architekturou; k) omezeni pro jednotlivé
stavby a zafizeni vyplyvajici z ustanoveni uvedenych v bodech (146b) — (146u) se nevztahuji na
verejné prospésné stavby uvedené v bodech (150) —(163) ZUR, v pfipadé, Ze stanovisko
pfisludného organu k vyhodnoceni vlivu ZUR popf. Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi
nebo k vyhodnoceni vlivu stavby na Zivotni prostfedi bude ve vztahu k realizaci stavby
souhlasné.

» Upfesnéni poZadavka vyplyvajicich z UAP

197. Resit identifikovany ostatni problém O1 - vymezit USES s navaznosti na USES sousednich obci.
198. Resit identifikovany problém — stfet S1 — koridor dopravy s padou 1. a |l. tFidy kategorie ochrany.
199. Resit identifikovany problém — stfet S2 — st¥et silnice I. tFidy s prvky USES.

Vyrez z Problémového vykresu UAP 2016

200.

» Upresnéni pozadavkl obce

Budou vymezeny prvky lokalniho USES v&etné koordinace napojeni na schvélenou G&i
rozpracovanou UPD sousednich obci.

b) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridor @ Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,

které bude nutno prov éfit

201.

202.

203.

Vyhodnotit Uc¢elnost vymezeni ploch Uzemnich rezerv, pfipadné tyto plochy vymezit jako jev
pfekryvny vzhledem k plochdm s rozdilnym zplsobem vyuziti. Grafické vyznaceni Uzemni
rezervy nesmi zakryt druh plochy s rozdilnym zpusobem vyuZziti vymezeny v navrhu.

Plose uzemni rezervy pfifadit mozné budouci vyuZziti (napf. bydleni); toto vyuZiti se neposuzuje z
hlediska vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi (URU), ani Zivotni prostfedi ¢i Naturu 2000, protoze
Ucel nelze bez zmény UP povolit.

K ploSe Gzemni rezervy stanovit podminky pro provéfeni mozneho budouciho vyuZiti plochy
(k provéfeni by mélo dojit do projednavani nejblizSi zpravy o uplatiovani UP v uplynulém
obdobi).

» Upfesnéni poZadavkt vyplyvajicich ze ZUR a PUR

Bez pozadavkd.
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» Upfesnéni poZadavka vyplyvajicich z UAP

Bez pozadavkad.

» Upresnéni pozadavkl obce

Bez pozadavkad.

c) Pozadavky na prov éfeni vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve Fejné prosp éSnych
opatFeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlas  tnéni nebo p fedkupni pravo

(Ad bod g) obsahu textové vyrokové ¢asti)

204. Uvést seznam VPS a VPO. Kazdou stavbu nebo opatfeni oznacit pofadovym c¢islem, popf.
identifikacnim kodem.
205. Podle § 170 SZ - vyvlastnéni - se jedna o tyto moznosti (nejedna se o povinnost!):
» vefejné prospésné stavby (VPS), vCetné plochy nezbytné k zajisténi jejich vystavby
a fadného uzivani pro stanoveny ucel, a to:
— vefejna dopravni infrastruktura,
— vefejna technicka infrastruktura, véetné staveb ke snizovani ohrozeni Uzemi zivelnymi
nebo jinymi pohromami,
» vefejné prospésné opatfeni (VPO), a to:
— pro snizovani ohrozeni Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami,
— zvySovani retencnich schopnosti Gzemi,
- zalozeni prvka USES,
- ochrana archeologického dédictvi,
» stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu,
» asanaci (ozdravéni) Gzemi.
206. Podle § 101 SZ - predkupni pravo - se jedna o tyto moznosti (vymezeni neni povinnosti!):
» vefejné prospésné stavby (VPS), a to:
— dopravni infrastruktury (vhodné az v zavérecné fazi investicni pfipravy),
— technické infrastruktury, pokud pro ni nepostaci zfizeni vécného bfemene, véetné staveb
ke snizovani ohrozeni Gzemi zivelnymi nebo jinymi pohromami,
- vefejného obcanského vybaveni (pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci
o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu vefejnou spravu a CO,
e vefejna prostranstvi.

207. Pokud se vymezi VPS a vefejna prostranstvi pro uplatnéni pfedkupniho prava, v dokumentaci
se uvede seznam téchto staveb a verejnych prostranstvi doplnény o informaci, v &i prospéch je
predkupni pravo zfizovano, v pfipadé statu téz stanovenim pfislusné organizacni slozky nebo
pfispévkové organizace nebo statniho podniku, dale o parcelnich Cislech pozemkl, nazvu
katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich Udaju podle katastralniho zakona (napf. ¢isel pozemku
podle pomocné evidence). Kazda stavba/verejné prostranstvi se oznaci porfadovym cislem,
popf. i kodem.

208. V grafice musi byt zfetelné vyznacen rozsah dotéeni pozemkl vymezenou plochou nezbytnou
k zajiSténi pro vystavbu a fadné uzivani VPS nebo VPO pro stanoveny Gcel. Vymezeni bude
provedeno na podkladu platné katastralni mapy s parcelnimi ¢isly pozemka. ~

» Upfesnéni poZadavka vyplyvajicich ze ZUR

Bez pozadavkad.

» Upfesnéni poZzadavkd vyplyvaijicich z UAP

Bez pozadavkd.
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» Upresnéni poZzadavkl obce

209. Pokud to bude ucelné, vymezit jako vefejné prospésné stavby, stavby podporujici dodavku
kvalitni pitné vody a nakladani s odpadnimi vodami, stavby nutné vefejné dopravni
infrastruktury, stavby dalSi verejné technické infrastruktury véetné staveb ke snizovani ohrozeni
Uzemi zivelnymi nebo jinymi pohromami. Pokud to bude Gcelné stanovit pro tyto stavby moznost
uplatnéni predkupniho prava pro obec OlSany.

210. Pokud to bude Gcelné, vymezit jako vefejné prospésné opatfeni, opatfeni pro snizovani ohrozeni
Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami, zvySovani retenénich schopnosti GUzemi,
zaloZeni prvkd lokalniho USES, pripadné k asanaci Gzemi, z divodu planované realizace obci
Olsany.

211. Pokud to bude ucelné, vymezit vefejnd prostranstvi a stanovit pro né moznost uplatnéni
predkupniho prava pro obec OlSany.

» Upfesnéni pozadavk vyplyvajicich z PUR

Bez pozadavkad.
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d) PoZadavky na prov éfeni vymezeni ploch a koridor G, ve kterych bude rozhodovani

0 zménach v izemi podmin éno vydanim regula €niho planu, zpracovanim Gzemni studie
nebo uzav fenim dohody o parcelaci

212. Vyhodnotit G¢elnost vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach

213.

214.

podminéno dohodou o parcelaci, pfipadné tyto plochy vymezit a uvést jejich vycet.

Vyhodnotit G¢elnost vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, pfipadné tyto plochy a koridory vymezit a stanovit
podminky pro pofizeni Uzemni studie a pfiméfenou Ihdtu pro vioZzeni dat o této studii do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Uvést jejich vycet.

Vyhodnotit G¢elnost vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménéach v Gzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, pfipadné tyto plochy vymezit a vypracovat zadani
regulacéniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., stanovit, zda se bude
jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanovit
pfiméfenou Ihatu pro jeho vydani (IhGta pro vydani RP na zadost je do 1 roku od podani uplné
Zadosti v souladu se zadanim RP, marnym uplynutim Ihit podminka vydani RP z podnétu
pozbyva platnosti). Uvést jejich vycet.

Upfesnéni pozadavki vyplyvajicich ze ZUR

Bez pozadavkad.

Upresnéni poZadavkd vyplyvaijicich z UAP

Bez pozadavkd.

Upresnéni poZzadavkl obce

Bez pozadavka.

Upresnéni poZzadavkd vyplyvaijicich z PUR

215. Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim

podporovat jeji Géelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. (viz &l. 27 PUR)

e) Pozadavek na zpracovani variant feSeni

Bez pozadavkd.
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f) PoZadavky na uspo Fadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na uspo  fadani obsahu jeho
odGvodn éni vEéetné& méritek vykres G a po€tu vyhotoveni

216. Navrh Uzemniho planu Ol3any (dale jen ,navrh UP“) bude vychazet ze schvaleného zadani
Uzemniho planu OlSany.

217. Navrh UP bude zpracovan v souladu s prislusnymi pravnimi piedpisy, tj. se zakonem
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), v platném znéni,
vyhlaSkou €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, a vyhlaskou €. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni (tj. ve znéni vyhlasky €. 458/2012
Sb.) a dle ustanoveni § 171 az § 174 z&kona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni.

218. Navrh UP bude zpracovan ve formé opatieni obecné povahy, které bude obsahovat vyrokovou
¢ast a odivodnéni izemniho planu.

219. Vyrokova &ast a odavodnéni navrhu UP budou obsahovat textovou &ast a grafickou &ast.

220. Textovéa ¢ast (vyrokova) bude obsahovat tyto kapitoly dle pfilohy €. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb.:

a) Vymezeni zastavéného Uzemi

- datum, ke kterému bylo vymezeno, odkaz na vykresy

b) Zzakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

d)

e)

f)

)

h)

— hlavni zasady celkové koncepce rozvoje obce,

— za&kladni zasady koncepce usporadani sidla, a to i ve vztahu k dosavadnimu vyvoji,
vazbé na morfologii Uzemi, na vodni plochy a toky, pronikani zelené do sidla, na
dopravni trasy apod.,

— hlavni cile rozvoje,

— hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot.

Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené
— koncepce usporadani jednotlivych sidel véetné plosného (funkéniho) a prostorového
(kompozi¢niho) usporadani:

0 usporadani systému center a verejnych prostranstvi,

0 vymezeni systému sidelni zelené,

0 vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby,

0o vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti.
Koncepce verfejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
— Dopravni infrastruktura,
— Technicka infrastruktura,
— Obcanské vybaveni verejné infrastruktury,
— Vefejna prostranstvi.
Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tzemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné
stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti s uréenim pfevazujiciho
Gcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuZziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro GCely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni
podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby,
charakteru a struktury zéastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkda a intenzity jejich vyuziti)
Vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit
Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo s uvedenim v koho prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemku, nazvu katastralniho Gzemi a pfipadné dalSich Gdaja podle § 8 katastralniho zakona,
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i)
)

Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona — pokud to bude
nutné

Udaje o poctu listd tzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické asti

221. Pokud to bude ucelné podle potfeb regulace, textova ¢ast (vyrokova) bude dale obsahovat tyto

kapitoly:

(GCelnost posoudi a navrhne zpracovatel Uzemniho planu (projektant) ve spolupraci s pofizovatelem
a zastupcem obce, pokud to nebude pfimy poZzadavek)
Vymezeni ploch a koridor(h zemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéreni
Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménéach v izemi podminéno dohodou o
parcelaci
Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhlty pro
vloZeni dat o této studii do evidence Gzemné planovaci ¢innosti
Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle pfilohy ¢. 9 vyhlasky,
stanoveni, zda se bude jednat o regulac¢ni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulaéniho
planu z podnétu stanoveni pfimérené lhaty pro jeho vydani
Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci)
Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

222. Textova ¢ast odGvodnéni navrhu UP bude zpracovana jako samostatny dokument a bude

1.
2.
3

9.

10.
11.

obsahovat tyto kapitoly zpracované projektantem:

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztah( v Gzemi.

Vyhodnoceni splnéni pozadavk( zadani.

Vyhodnoceni souladu s aktualni politikou Gzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem.

Vyhodnoceni souladu s cili a Gkoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
Uzemi.

Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pfedpisu.
Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popf. s vysledkem FeSeni rozpora (¢ast bude
doplInéno pofizovatelem po projednani).

Komplexni zdtvodnéni pfijatého feSeni.

Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni nové
zastavitelné plochy.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (8
43 odst. 1 SZ), s odivodnénim potfeby jejich vymezeni (pokud to bude Gcelné).

Vycet prvkl regulac¢niho planu s oddvodnénim jejich vymezeni (pokud to bude Gcelné).
Vyhodnoceni predpokladanych dusledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

223. Textova &ast oddvodnéni navrhu UP zpracovana pofizovatelem bude obsahovat kapitoly:

Postup pofizeni tzemniho planu.

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisu,
popfipadé s vysledkem feSeni rozpora.

Stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 5 SZ (stanovisko SEA) - (vlozi pofizovatel, pokud
z projednani zpravy (zadani) vyplyne pozadavek na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
Gzemi).

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno, s uvedenim zavaznych
dlvod(, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.

Vysledek prezkoumani souladu Gzemniho planu s aktualni politikou Gzemniho rozvoje a
Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného Uzemi, s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
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224.

225.
226.

227.

228.

229.

predpist, s pozadavky zvlaStnich pravnich pfedpisu a se stanovisky dotéenych organd podle
zvlastnich pravnich predpist, popf. s vysledkem feSeni rozporu.

— Rozhodnuti 0 ndmitkach v€etné samostatného odivodnéni.
- Vyhodnoceni pfipominek.
- Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach Gzemniho rozvoje

(8 43 odst. 1 SZ), s odGvodnénim potfeby jejich vymezeni.

Graficka &ast (vyrokova) navrhu UP bude obsahovat:

a) vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi vM 1 : 5000 obsahujici vyznaéeni hranic
zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch, ploch prestavby, ploch zmén v krajing, ploch a
koridort Uzemnich rezerv a ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v
Uzemi podminéno uzav/enim dohody o parcelaci, zpracovanim Uzemni studie nebo

vydanim regulaéniho planu, a vymezeni ¢asti Gzemniho planu s prvky regula¢niho planu,

a) hlavni vykres vM 1 : 5 000 obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch s
rozdilnym zpdsobem vyuZiti, zastavéného Gzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby,
dale koncepci usporadani krajiny véetné ploch zmén v krajiné a Uzemniho systému
ekologické stability, koncepci verejné infrastruktury véetné vymezeni ploch a koridord pro
dopravni a technickou infrastrukturu, ploch a koridord pro Gzemni rezervy; v pripadé
potfeby lze urbanistickou koncepci, koncepci uspofadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury zpracovat v samostatnych vykresech,

b) vykres ve Fejné prosp éSnych staveb, opat Feni a asanaci v M 1 : 5000, vykres ploch
nebo pozemkd urcenych pro umisténi navrhovanych verfejné prospésnych staveb,
verejné prospésSnych opatreni, verejnych prostranstvi, staveb a opatrfeni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu a pro asanaci Uzemi, ve kterych Ize prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit nebo ke kterym lze uplatnit pfedkupni pravo; vykres obsahujici
rozliSeni ploch na: plochy pro verejné prospésné stavby a verfejné prospéSné opatreni s
moznosti vyvlastnéni i pfedkupniho prava, dale plochy pro verejné prospésSné stavby,
vefeiné prospéSna opatfeni, asanace a stavby pro obranu statu jen s moznosti
vyvlastnéni, dale plochy a koridory pro verejné prospéSné stavby a verejna prostranstvi
jen s moznosti pfedkupniho prava,

c) dle potfeby vykres po Fadi zmén v Uzemi (etapizace) vM 1 : 5000, obsahujici
zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné s vyznac¢enim napr. ploch
bez stanoveni poradi zmén, ploch se stanovenim poradi zmén, ¢asové prfedchéazejicich
ploch,

d) dle potfeby samostatny vykres ¢asti Gzemniho planu s prvky regula¢niho planu.

VSechny vykresy budou obsahovat vyznacéeni hranice feSeného tUzemi.

Grafickd ¢ast mlze byt doplnéna schématy, pokud to bude Gc€elné (napf. vyjadfeni nékterych
koncepci, schéma prostorového uspradani — vyskova hladina zastavby).

Vykresy grafické vyrokové c&asti budou zpracovany nad mapovym podkladem platné mapy
katastru nemovitosti v méfitku katastralni mapy nebo v méfitku 1 : 5 000. V tomto méfitku budou

i vydany. Vykres poradi zmén mize byt vydan v méfitku 1 : 10 000.
VSechny vykresy grafické vyrokové ¢asti budou opatfeny timto zaznamem o Ucinnosti:

ZAZNAM O UCINNOSTI
Uzemni plan Olsany vydalo Zastupitelstvo obce OlSany
Datum nabyti U¢innosti Gzemniho planu
Pofizovatel Méstsky Grad Tel¢, odbor rozvoje a Uzemniho planovani
Opravnéna Uredni osoba pofizovatele Ing. Eva Prfibylova
Funkce referentka odboru rozvoje a izemniho planovani
Razitko a podpis

Graficka ¢ast odivodnéni navrhu UP bude obsahovat:

a) koordina ¢éni vykres vM 1 : 5 000, ktery bude obsahovat navrzené feSeni - navrhové jevy
z vykresu zékladniho ¢lenéni Uzemi, z hlavniho vykresu, z vykresu vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci a pfipadné z vykresu poradi zmeén v Uzemi, dale bude obsahovat
urbanistickou koncepci, koncepci usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury,
a_neménény soucasny stav a ddlezita omezeni v izemi — zejména limity vyuZziti Gzemi, a déle
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230.

231.

232.

233.

234.

235.

236.

237.

hodnoty Gzemi zjisténé z UAP ORP Tel¢ a pripadné z doplrujicich prizkumd a rozbord, dale
vyznaceni dopravni infrastruktury — silnice 1., Il. a lll. tfidy a mistni komunikace I., II, 1ll a IV.
tidy (vhodné odliSit péSi komunikace v zastavéném uUzemi, cyklotrasy, turistické trasy),
pfipadné Gcelové komunikace, a déle vyznaceni ddlezitych zafizeni dopravni infrastruktury
(napf. parkoviste, zastavky autobusu),

b) vykres SirSich vztah a, dokumentujici vazby na uzemi sousednich obci a sousedniho kraje
v méfitku vykresu ploch a koridort ZUR KV nebo vétSim, ktery bude obsahovat vyznaceni
navazujicich prvkd, ploch a koridord s mistnim i nadmistnim vyznamem,

c) vykres p Fedpokladanych zabor & pddniho fondu vM 1 : 5000, ktery bude obsahovat
hranice lokalit navrzenych k zdboru s uvedenim ¢isla lokalit, které musi odpovidat hranicim
navrhovych ploch v hlavnim vykrese, hranice katastralnich Gzemi, hranice zastavéného
Uzemi, zakresleni ploch provedenych investic do pudy (odvodnéni, zavlahy atd.), hranice
BPEJ, barevné vyjadreni 1. a 2. tfidy ochrany zemédélské pudy a pozemkd uréenych k plnéni
funkce lesa.

Vykresy grafické Casti odldvodnéni budou zpracovany nad mapovym podkladem platné mapy

katastru nemovitosti v méfitku katastralni mapy nebo v méfitku 1 : 5000. V tomto méfitku
budou i vydany (kromé vykresu SirSich vztah().

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku a bude v nich vyzna¢ena hranice
feSeného Uzemi a hranice katastralnich tzemi.

Koordina¢ni vykres bude zpracovan s pfesahem do sousednich katastralnich tzemi sousednich
obci pfes hranici vymezeného FeSeného UGzemi svyznaGenim dulezitych navazujicich
vymezenych prvkd, ploch, pfip. koridor( s mistnim i nadmistnim vyznamem.

Jako podklad pro zpracovani vykresu Sirsich vztaht Ize pouZit koordinaéni vykres ZUR Kraje
Vysocina v M 1 : 100 000 (pfipadné v M 1 : 50 000), nebo statni mapové dilo v digitalni formé.
Neni-li statni mapové dilo v digitalni formé k dispozici, Ize s vyuZzitim statniho mapového dila
vytvofit mapovy podklad v digitalni formé.

Vykres SirSich vztah( bude obsahovat:

+ informativni &ast — jevy informativni dle legendy Koordina¢niho vykresu ZUR KV, ktera bude
obsahovat:
— zakladni informace o Uzemi (hranice kraji, hranice spravniho obvodu ORP, hranice
spravniho obvodu obce, hranice katastru);

— ochrana pfirody a krajiny,

- ochrana vod,

— ochrana pamatek,

— dopravni infrastruktura,

- technicka infrastruktura,

- geologie,

— zajmy armady,
« npavrhova &ast — jevy navrhové dle legendy Koordinaéniho vykresu ZUR KV, ktera bude

obsahovat tyto kapitoly s jevy v pfipadé vyskytu v feSeném Uzemi:

— rozvojové oblasti a rozvojové osy,

- specifické oblasti,

- doprava (.....silnice I., Il. a lll. tfidy, ....... ),

- technickd infrastruktura,

- Uzemni systém ekologické stability.
Vykres predpokladanych zabord pudniho fondu (ZPF) bude obsahovat vyhodnoceni zaboru
zemédeélského pudniho fondu a zdbor( pozemkud uréenych k plnéni funkci lesa - PUPFL (lesy
hospodarské, lesy ochranné, lesy zvlastniho uréeni).
Vyhodnoceni zaborti ZPF zpracovat dle samostatné metodiky MMR a MZP ze srpna 2013 —
VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND VUZEMNIM PLANU zvefejnéné na  adrese:
www.uur.cz/images/8-stanoviska-a-metodiky/10-zpf-up.pdf

Navrh Gzemniho planu pro spole¢né jednani bude odevzdan ve 2 vytiscich (+ 1 vyhotoveni na
datovém nosici), upraveny navrh pro verejné projednani ve 2 vytiscich (+ 1 vyhotoveni na
datovém nosici). Vykresova a textova ¢ast jednotlivych etap izemniho planu bude odevzdana ve
formatu *.pdf a *.doc.
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238. Uzemni plan bude vyhotoven v elektronické verzi ve strojové Gitelném formatu na datovém
nosici 3 x a vytisk 3 x.

239. Elektronicka verze ve strojové Citelném formétu: data budou pfedana dle obecnych pozadavku
na digitalni zpracovani vektorovych dat dle Standardu MMR - ,Standart vybranych casti
tzemniho planu®, ktery je zvefejnén na strankach Ustavu Gzemniho planovani v Brné
http://www.uur.cz/default.asp?ID=4633#index_2;  Georeferencované (umisténé) rastrové
soubory ve formatu *.TIF v soufadnicovém systému S-JTSK. Rastry budou splfovat nasledujici
podminky: a. budou vytvofeny pro vSechny vykresy Uplného znéni; b. bez katastralni mapy;
c. bez udaji okolo vykresu (ramecky, legendy, nadpis, ...); d. bez vrstevnic; e. budou mit barvu
pozadi vykresu: RGB: 255 255 254;

Infotexty: a. budou zpracovany pouze pro UpIné znéni, b. budou vytvofeny textové soubory ve
forméatu TXT pro kazdou kategorii s rozdilnym zpudsobem vyuZiti, jehoz obsahem bude regulativ
plochy véetné specifickych podminek pro konkrétni navrhové plochy; c. textové soubory musi
byt vytvafeny v koordinaci s polygony ploch s rozdilnym zpasobem vyuZziti, ploch a koridord;

Legendy a. pro kazdy vykres bude vytvofen soubor ve formatu png, ktery bude obsahovat
legendu k vykresu; b. legenda bude korespondovat s grafickou €asti vykresu. Kazda entita
vyskytujici se ve vykresu musi byt vysvétlena v legendé prislusného vykresu.

240. Porizovatel dale pozaduje, aby v prubéhu praci na navrhu Gzemniho planu a pfed jeho
odevzdanim projektant GUzemni plan v jeho rozpracovanosti konzultoval s pofizovatelem
a uréenym zastupitelem.

g) Pozadavky na vyhodnoceni p fedpokladanych vliv @ Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Gzemi

Bez pozadavku - vieSeném Uzemi se nenachazi evropsky vyznamnda lokalita ani lokalita
soustavy Natura 2000. Vliv na tyto lokality se zménou Gzemniho planu neprepoklada.

V feSeném Uzemi se nachazi pfirodni rezervace ,Jechovec" a vyznamny Kkrajinny prvek
registrovany ,V Kopaninach".

| h) Vysledky projednani s dot €enymi organy, krajskym G Ffadem a sousednimi obcemi

Bude doplnéno po projednani.
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Poznamka pofizovatele:

Shora uvedené body zahrnuji obecné pozadavky vyplyvajici ze stavebniho zakona a jeho provadécich
predpist, upfesnéni pozadavkd vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje, z Gzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, z Gzemné analytickych podkladd, zejména z problémd urcenych
k feSeni v Gzemné planovaci dokumentaci, dale zahrnuji pozadavky obce a pozadavky vyplyvajici
z projednani s dotéenymi organy a verejnosti (bude doplnéno po projednani).

Uzemni plan OlSany bude vydan formou opatfeni obecné povahy, které zpracuje pofizovatel, a které
bude ¢lenéno takto:
VYROKOVA CAST,
jejiz obsahem bude textova ¢ast tzemniho planu, a jejiz nedilnou soucasti bude pfiloha:
— graficka ¢ast,
ODUVODNENI,
jehoz nedilnou souéésti bude pfiloha:
— textovéa ¢ast zpracovand projektantem,
— textova ¢ast zpracovana porizovatelem,
— graficka ¢ast,
POUCENI,
jehoz obsahem budou ustanoveni spravniho rfadu.

Opatfeni obecné povahy bude opatfeno podpisy zastupct vydavajicino spravniho organu a razitkem
obce a zdznamem o G¢innosti.

Zpracovala: Ing. Eva Pfibylova
opravnéna ufedni osoba pro Uzemni planovani -
pofizovatel Gzemniho planu OlSany,
referentka odboru rozvoje a tzemniho planovani
Méstského Gfadu Telé¢

Spoluprace s uréenym zastupitelem: Zdenka Musilova starostka obce OlSany
Datum zpracovani: Gnor 2021
Poznamka:

Jestlize zastupitelstvo obce pozaduje, aby byl pofizen Gzemni plan nebo jeho vymezend ¢ast s prvky
regulacniho planu, uvede se tato skute¢nost v zadani Uzemniho planu; tato skute¢nost musi byt
vyslovené uvedena v rozhodnuti zastupitelstva v souladu s 8 43 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim rfadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd.
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